2.2. ALATAMASZTO JAVASLAT
1. modositas

A modositassal a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek tényleges méretének
megvaltoztatasa nem tervezett. A mar meglévo beépitések alapjan torténd korrekciora keriil sor.
A miivel6dési haz meglévo park feldli akadalymentes bejarata (mozgaskorlatozottak rampaja) a
miivelddési hazzal megegyezd telepiiléskozpont vegyes 6vezetbe keriil. Az 5 hrsz-u telek
meglévo beépitése a telekhataron tilnyuldan a miivelddési hazzal megegyezd telepiiléskozpont
vegyes teriiletbe tartozik. Jelen modositassal az épitési 6vezeti hatarvonal a meglévo beépitéstol
3m-re kertil at.

A hasznalaton kiviili vizmi telke kiilonleges beépitésre szant ,,K6zdsségi tér” megnevezési
épitési dvezetbe kertil.

Az tizemen kiviili kit megmarad, ezért a vizvédelmi jelzés valtozatlanul megmarad.

Ervényes telepiilésszerkezeti terv (T-2) részlete
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Alatamaszto javaslat



A szabdlyozas modositasa egyrészt a telepiilésszerkezeti tervbdl kovetkezik, masrészt kiegészités
illetve pontositas.

Hatalyos szabalyozas terv (SZ-1) részlete
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A modositassal érintett teriilet épitésiigyi el6irasait a HESZ 7., 9., 16. és 17.§-ai tartalmazzak.
Kiegészitési javaslatok és indoklasuk a kdvetkezd:

7.8(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet a szorosan vett telepiiléskozponti beépités teriilete.
(2) A telepiiléskozponti vegyes teriilet (Vt) és (Vi-K)épitési ovezeti jellel abrazolt.
(3) (Vt) eloirasai
a) Elhelyezheto
aa) lakas,
ab) szolgalati lakas a gazdasagi célu épitményen beliil
ac) igazgatasi épiilet
ad) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi , szocialis épiilet
ae) sportépitmény
af) kereskedelmi, szolgaltato, vendeéglato, szallashely szolgaltato épiilet
ag) kivételesen nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi épitmény
b) Telek teriilete: min 490 m’
¢) Beépités: oldalhataron allo épitési hely figyelembevételével
d) Beépitettség: max 30%
e) épitménymagassag: min 3,6m, max 4,5 m, intézmény épiiletnél max 7,5m
1) zoldfeliilet: min 40%
g) Vt* épiteési ovezet kiilon eldirasai
ga) szabalyozasi terven jel6lt 6m-es teleksav nem keritheto.
gb) beépitési mod: zartsoru.
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(4) (Vt-K) eldirasai
a) Elhelyezhetdk az alabbi rendeltetésii épiiletek
aa) egyhazi
ab) oktatasi
ac) mivelodési, szorakoztato,
ad) egészségiigyi, szocialis
ae) szallashely szolgaltato
b) Telek teriilete: min 490 m”
c) Beépités: zartsort, eldkert és kotelezd épitési vonal nélkiil
d) Beépitettség: max 80%
€) épitménymagassag:
ea) altalaban: max 7,5m
eb) egyhazi épiilethez tartozé torony, haranglédb: max 30 m
f) zoldfeliilet: min 10%

Uj (Vt-K) épitési 6vezet bevezetését a kozosségi funkciok megléte és tovabbfejlesztési szandéka
indokolja.

9.8(1) Kereskedelmi szolgaltato teriilet (Gksz) jellel abrazolt.
(2) Kereskedelmi szolgaltato teriileten elhelyezheto:
1. mindenfajta nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet
2. szolgadlati lakas, a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil
3. igazgatasi és egyéb irodaépiilet
4. tizemanyagtolto
5. sportépitmeény
(3) (Gksz) eldirdsai
a) Telek: szélessége: min 20,0m
mélysége: min 50 m
teriilete: min 1000 m’
b) Beépités modja:
ba) uj beépitésben: szabadonallo min 5-es eldkerttel, de legalabb az adott oldalon
mért homlokzatmagassagnak megfelelo szélességii oldal-, és hatsokerttel, a
szocialis otthonhoz vezeto 079 hrsz-u ut északi oldaldan [évo telkeken az uttdl
mért Sm-es beliltetési kotelezettséggel.
ba) meglévo beépitésben: zartsoru, elokert nélkiil
¢) Beépitettseg: max 50%
d) Epitménymagassdg: min 3,6 m, max 7,5 m, ami a technoldgia fiiggvényében vdltozhat.
e) Zoldfeliilet: min 25 %
1) Gksz* épitési ovezetre vonatkozo kiilon eloirasok:
fa) Uj orszdgos koziti kapesolat nem létesithetd
fb) A 02/99 hrsz-u telektol mért 50m-en beliil épitmény nem helyezheto el,
tereprendezés nem végezheto.

Meglévo beépitésben a szabadonalld beépitési mod eldirdsa nem redlis €s a telekalakitast is
ellehetetleniti, ezért javasolt a valtoztatas.

Alatamaszto javaslat 3



16.§ (1) A kozlekedeési-, hirkozlési-, és kozmiielhelyezési teriiletek az orszagos és a helyi kézutak,
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmii varakozohelyek, a jardak és gyalogutak mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a
kozmiivek és hirkozlesi épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el.
(3) Teriilet szerepkoriik alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi ovezetekre tagolodik:
1. (KOu-1) orszdgos mellékutak évezete
2. (KOu-2) helyi kiszolgalé utak ovezete
3. (KOu-3) egyéb utak ovezete
4. (KOk) vasut évezet
5. (KOu-4) buszfordulé és parkolé dvezet
6. (KOu-f) fedett gyalogut
(4) Kozlekedeési teriileten beliil miitargyakat, kozvilagitasi és kozlekedési jelzolampdakat,
kozteriileti épitményeket, névényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és
az utfeliiletek lathatosagat ne akadalyozzak.
(5) Kozlekedeési teriilet kialakitasakor zoldteriiletek csokkentése csak miiszakilag indokolt
esetben: a fasor tavlati potlasi —bovitési lehetoségeinek megtartasaval lehetséges.
(6) (KOu-1) elbirasai
a)az ovezetbe az orszagos mellékut tartozik.
b) Gépjarmii forgalomra min 6m-es burkolati szélesség alakitando ki.
¢) Ketoldali jarda és kerékparut alakitando ki.
(7) (KOu-2) elbirdsai
a) az ovezetbe a kiszolgalo utak tartoznak
b) Szabalyozasi szélessége: min 12 m
c) Gépjarmii forgalomra min 4m-es burkolati szélesség alakitando ki.
d) Legalabb egyoldali jarda épitendo.
(8) (KOu-3) elbirdsai
a)Az ovezetbe tartozik minden egyéb kiilon jel nélkiili ut.
b) Szabalyozasi szélessége min 8m az alabbi kitétellel:
halozati jelentoségii diilout: min 12m, amelyet fasorral kell kialakitani.
(9) (KOk) elbirasa
Az ovezetben vasuti létesitmények helyezhetok el.
(10) (KOu-4) évezetben autébusz forduld, parkolé és autébuszvaré helyezhetd el.
(11) (KOu-f) évezet elbirdasai:
a) az ovezetbe a miivelddési haz elotti (SZ-1) szabalyozasi terven lehatadrolt teriilet
tartozik
b) gyalogos forgalomra legalabb 3m széles szabad teriilet biztositando.
c) gvalogut felett legalabb 2,5m-es szabad nyilas biztositando

A miivel6dési haz telepiilésképi hangsulyanak megteremtésére fedett bejaro tervezett, ezért
javasolt 6nallé gyalogos kozlekedési ovezet bevezetése.
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17.§ (1) A zéldteriiletek az alabbi 6vezetekre tagolodik és zoldteriileti terv szerint hasznosithato:
1. (Z-1) kézponti park ovezet
2. (Z-2) védelmi jellegii zoldteriilet
3. (Z-3) kozosseégi ter
4. (Z-4) Intézményi zoldteriilet
(2) (Z-1) telepiiléskozponti park
a) A kozsegi szintii zoldfeliileti ellatas ovezete , amelyet a telepiiléskozponti
elhelyezkedés, az intenziv haszndlat és jelentos telepiiléskepi érték jellemez.
b) Az ovezetben sétaut, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgalo kerti berendezés,
koztéri berendezés elhelyezheto.
¢) Csak egységes hangulatu, karakterii koztéri berendezések és kozmii-létesitmeny
elhelyezheto
(3) (Z-2) védelmi jellegii zoldteriilet
a) Az ovezet a teriiletfelhasznalasi egységek elvalasztdasara szolgadlo novényzettel
ellatott teriilet, amely mezo-, vagy erdogazdasagi hasznositasa lehetséges.
b) Az ovezetben uj épiilet nem helyezheto el.
(4) (Z-3) kozosségi ter
a) Az 6vezetben sétaut, jatszohely, rendezvénytér kialakithato.
b) Kerti-, és jatszotéri épitmények, kozossegi rendezvenyi célu épiiletek elhelyezhetok.
(5) (Z-4) intézményi zoldteriilet
a) Az ovezet a szocidlis otthon szabadidos és foglalkoztatasi tevékenységekeihez és
kozossegi rendezvényeihez kapcsolodo zéldteriilet
b) Az ovezetben a zéldteriileti daltalanos eldirasok szerinti épitmények és parkolo
elhelyezheto.

A modositasi helyszinén talalhaté (Z-1) dvezet eldirdsai valtozatlanul maradhatnak.
Uj épitési ovezet bevezetését a vizmii helyén megvalositando kozdsségi tér indokolja. Javasolt
eldirasok a HESZ 0j 14/B §-aba keriilnek.

14/B. § (1) Kozosségi teriilet (K-koz) az SZ-1 jelli szabalyozasi terven lehatarolt.
(2) (K-koz) eldirasai
a) elhelyezheto:
aa) fedett, oldalfalakkal legfeljebb részben hatarolt pihendhely, ideiglenes
arusitohely, gépkocsitarolo
ab) kerti berendezés
b) Kialakithaté telek: min 600 m*
c¢) Beépités modja: szabadonalld
d) Beépitettség: max 40%
e) Epitménymagassag max 4,5m
f) Zoldfeliilet: min 40%
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Hatalyos szabalyozas terv (SZ-1) részlete

& (KOu-f) jelii ,,Fedett gyalogut” feliileti jellel abrazolt vezet
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2.2. ALATAMASZTO JAVASLAT
2. modositas

A modositas a lezart hulladéklerako és az attol észak-keletre 1évé mélyfekvésti mezdgazdasagi
teriiletet érinti.

A vizgyljtével egyiitt tervezett szabadidds funkciok fogadasara beépitésre nem szant teriilet
javasolt mezOgazdasagi teriilet €s a hulladéklerako helyén.

Ervényes telepiilésszerkezeti észlete
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A szabalyozas modositasa a telepiilésszerkezeti tervbdl kdvetkezik.

Hatalyos szabalyozas terv (SZ-1) részlete
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A médositassal érintett teriilet épitésiigyi eléirasait a HESZ 11., 14., 15. §-ai tartalmazzak. A
tervezett 0j beépitésre nem szant teriilet 0j 20/A.§-aba keriilnek.
HESZ javasolt modositasai és indoklasaik a kovetkezok:

11.§ Kiilonleges teriiletek az alabbiak:
a) (Kt) Temeto
b) (Ksp) Sportteriilet
¢) Ri-Hutladelderake

d) (K-szoc) Szocialis otthon

Lezart rekultivalt hulladékleraké épitési szabalyzatbdl valo kivezetése.

15.§ A beépitésre nem szant teriiletek az alabbi teriiletfelhaszndlasi egységbe soroltak:
a) Kozlekedesi és kozmii-elhelyezési teriilet
b) Zoldteriilet
¢) Erdoteriilet
d) Mezbgazdasagi teriilet
e) Vizgazdalkodasi teriilet
f) Szabadidos teriilet

‘ Uj teriiletfelhasznélas épitési szabalyzatba valé bevezetése
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25/4 § (1) (SZ) Szabadidos teriilet a kézség sport-, szabadidos-, pihenés-, és a testedzés céljara

szolgalo teriilete.

(2) A teriileten sportépitmeny és az alaprendeltetéshez kapcsolodo épitmények
elhelyezhetok és vizfeliilet alakithato.

(3) Beépitettség: max. 2 %

(4) Beepités modja: szabadonallo

(5) Epitménymagassdg: max. 4,5 m

(6) Zoldfeliilet: min. 80%

|Ijj (SZ) épitési dvezet bevezetését a szabadidds funkciok fejlesztési szandéka indokolja.

Moédositott szabalyozas terv (SZ-1) ré
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